Nagymaros Onkormdnyzat Képviselé testiiletének
17/2017. (XI. 28.) énkormdnyzati rendelete

a Nagymaros Viros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl és Szabdlyozdsi tervérdl szol6
17/2002. (X. 21.) énkormdnyzati rendelet médositdsdrol

Nagymaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
52016 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 34.§ (1)
bekezdés szerinti vélemények kikérésével Nagymaros Véros Helyi Epitési Szabélyzatarél és
Szabalyozasi tervérél sz616 17/2002. (X. 21.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
modositasardl a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A HESZ 5.§ (18) bekezdés elsb sora helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»Lke-A2K/A, Lke-A2K/B és Lke-A2K/C ovezetek részletes eléirasai:”

(2) AHESZ 5.§ (18) bekezdése a kovetkezd 7. ponttal egésziil ki:
1. Az Lke-A2K/B 6vezetben legaldbb 20 cm vastagsagh terméréteggel és névényzettel
fedett személygépkocsi tarol az eldkertben is elhelyezhets.”

(3) A HESZ 5.§ (20) bekezdés tablazatinak Lke-A2K mezdje helyébe a kovetkezd mezdk

lépnek:

?E:::;zhf be.ep.ll:]l:ie;:o telkek maximalis ;
teriiletfel- | _ beépitési | P Menye | TUMMMENS g oialis | beépitettség | M-
A dvezet j magassag | telekteriilet- g zold

hasznalas mod . szélessége e
méret (m) (%) Yo

(m) (m?) i

A2K/A OF 4,5 600 12 s 60

Lke A2K/B A 4,5 600 12 25 60
A2K/C I 4,5 350 12 L3 60

(4) AHESZ5.§ (30) bekezdés helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

»(30) Lke-BS évezet részletes eldirasai

(Szalloda utca vége E-i oldal)

1. Az Lke-B5 ovezetben elhelyezhets, és el nem helyezhetd épitmények kore,
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (2)
bekezdés 2. pontban foglalt szolgéltaté épiilet nem, illetve a (2) bekezdés 4. pontban
¢s a (3) bekezdés 4. pontban foglalt épiiletek csak lakéfunkcidval egyiitt helyezhetSk

el.




2. Alakithatd legkisebb telekteriiletméret 1000 m?, a telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%, a beépitési mod szabadonalld.
3. Epitési hely:
a) eldkert megengedett legkisebb mélysége 3,0 m
b) az oldalkertek megengedett legkisebb szélessége 3,0 m.
4. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 4,5 m.
5. Aterileten telkenként csak egy darab, legfeljebb kétlakéasos lakoépiilet helyezhetd el.”
(5) A HESZ 5.§ (35) bekezdés tablazatanak Lke-B5 mezdje helyébe a kdvetkezd mezd 1€p:
e . maximlis | Pe€pithetd | telkek lmi- maximilis | min.
teriiletfel- | .. eépitési | oo cpany min. nimalis g 5 5
hasznalds |°V¢%t|  mod o A telekter. | szélessége |Deepitettség zold
magassag : 2 (OA)) %
(m) meéret (m*) (m)
Lke B5 SZ 4,0 1000 i8 10 75
2.§

(1) A HESZ 10.§ (7) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) Gksz-K1 &vezet részletes eldirasai

1.

A Gksz-K1 0Ovezetben elhelyezhetd, és el nem helyezheté épitmények kore,
megegyezik a (2)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigoritassal, hogy a (3)
bekezdésben foglalt tizemanyagt6ltd az dvezetben kivételesen sem helyezhets el.

2. Alakithaté legkisebb telekteriiletméret 1500 m?, a telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 60%, a beépitési mod zartsort.
3. Azc¢piiletek zart sorat helyenként, legalabb 10,0 m-es épiiletkozzel, meg kell szakitani.
Ha az épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbol legalabb 30%-énak, de minimum 3,0
m széles résznek egy telekre kell esnie.
4. Az el6kert és a hatsokert legkisebb mérete 0,0 m.
5. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0 m.
6. Az épiileteket magastetdvel kell kialakitani.”
(2) A HESZ 10.§ (9) bekezdés tablazatanak Gksz-K.1 mezdje helyébe a kovetkezd mez6 1ép:
maximalis | Peépithetd | telkek mi- | povimtic | min,
teriiletfel- | .. ¢ beépitési épitmény- min. nimalis v g p 51d
hasznalas | °V¢2®'|  méd b telekter. | szélessége [Peepitettség | Z0
gassag ; o o} (%) %
(m) méret (m*)
Gksz K1 ¥ 5,0 1500 20 60 20




3.§

(1) A HESZ 13. § (4) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
»(4) K-Z/RK1-3 dvezetek részletes eloirasai

1.

2.

3.

A K-Z/RK1 és K-Z/RK2 ¢vezetek turisztikai, szallashely, sport és rekreacios célu
épitmények elhelyezésére szolgalnak.
A K-Z/RK3 8vezetben termalvizkat és ahhoz kapcsolédoé épitmények helyezhetdk
el.
A K-7Z/RK1 6vezetben

- alakithat6 legkisebb telekteriilet méret 50 000 m?,

* a beépitési mdd szabadonallg;

+ amegengedett legnagyobb beépitettség 30%, a legkisebb zoldfeliilet 40%;

¢ amegengedett legnagyobb épitménymagassag 15,0 m;
A K-Z/RK2 6vezetben

o alakithat6 legkisebb telekteriilet méret 50 000 m?,

o a beépitési mod szabadonalls;

* amegengedett legnagyobb beépitettség 10%, a legkisebb zoldfeliilet 80%;

* a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m;
A K-7Z/RK3 6vezetben

o alakithat6 legkisebb telekteriilet méret 600 m?,

* a beépitési mdd szabadonallo;

+ amegengedett legnagyobb beépitettség 40%, a legkisebb zoldfeliilet 40%;

¢ amegengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m;
A K-Z/RK1 és K-Z/RK2 6vezetekben az egy tomegben elhelyezett épiilet 4ltal
beépitett teriilet nem haladhatja meg a telek teriiletmérete alapjan szamitott
legnagyobb beépitettség 40%-at. Az épiiletek kozott zart atjaro létesithetd.
Az ovezetekben épitési tevékenység az arviz és fakadd vizek elleni védelemre
vonatkozo6 kovetelmények megtartasaval végezhetd.”

(2) A HESZ 13. § (8) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(9) A K-E1 dvezet részletes elbirasai

(volt felvonulasi lakéteriilet)

1. Az ovezet elsdsorban szocialis, egészségiigyi, sport és rekreacios rendeltetést
épiiletek elhelyezésére szolgal. Az Ovezetben oktatasi, kutatdsi, valamint
szallashely-szolgaltato és vendéglato épiilet is elhelyezhets.

2. Az alakithat6 legkisebb telekteriiletméret 20 000 m?.

3. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 25%, a legkisebb zoldfeliilet
50%.

4. A beépitési mod szabadonallo, az elokert legkisebb mérete 10,0 m.

5. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 10,5 m.

6. Az Ovezetben épiilet a Balti alapszint feletti 145,0 m-t meghaladé magassagu
terepszinten nem helyezhetd el.

7. Az Ovezetben legfeljebb 3,0 m magas tamfal létesithetd.”




(3) A HESZ 13. § (9) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(9) A K-E2 6vezet részletes el6irasai

(Véci utca — Duna-part)

1. A teriilet turisztikai, sport és rekredcids célu épitmények elhelyezésére szolgal.
Az 6vezetben kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet is elhelyezhetd.
Az alakithatd legkisebb telekteriilet méret 2000 m?.
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%, a legkisebb zoldfeliilet 40%.
A beépitési mod szabadonallo, az eldkert mérete 0,0 m.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m.”

il o Sl

(4) AHESZ 13.§ (12) bekezdés tablazatanak K-Z/RK 1, K-Z/RK2, K-E1/A, K-E1/B, K-E2 mezdi
helyébe a kovetkezé mezok lépnek:

maximalis | beépithetd -
" i telkek maximalis _—
teriiletfel- | beépitési | CPIImemY” " minimalis | beépitettség | "o
1 dvezet s magassag | telekteriilet- e zold
hasznilas maéd , sztlessége o
méret i) (%) Yo
(m) (m?)
Z/RK1 SZ 15,0 50 000 50 30 40
Z/RK2 SZ 7.5 50 000 50 10 80
K Z/RK3 Sz 1.5 600 16 40 40
E1 SZ 10,5 20 000 30 25 50
E2 SZ 7,5 2000 16 30 40
4. §

A HESZ a kivetkezé 17/A. §-sal egésziil ki:

,17/A. § Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Felsémez nagy kiterjedésti kdzosségi, turisztikai,
sport és rekredcids célu épitmények elhelyezésére szolgald, Kb-Fm jelt Svezete.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a teriilet
rendeltetésszerti hasznalatét szolgalé épitmények helyezheték el.

(3) A Kb-Fm jelti 6vezet teriiletén épitési tevékenység az arviz és fakadé vizek elleni védelemre
vonatkozd kovetelmények megtartasaval végezhets.”

5.§

(1) A HESZ Szabalyozasi terv L és II. tervlapja a jelen rendelet 1. mellékletébe foglalt SZ/1,
SZ/2, SZ/3, SZ/4, SZ/5 sz. tervlapokon ,,M6dositassal érintett teriilet” jellel jelolt tertileteken
rogzitett tartalomnak megfeleléen médosul.

(2) A Szabalyozasi terv jelmagyarazataban torlésre keriilnek a ,,Beiiltetési kotelezettség hatara™
¢s a , Kotelezd fasitas” jelkulesi elemek.




6. §

(1) Hatélyat veszti a HESZ 5.§ (30) bekezdésben a ,.10839, 10840” szovegrész, a
24.§ (1) bekezdésben a ,,GKSZ-K1” és a ,,tovabba a szabélyozési terviapon lehatarolt egyéb”
szOvegrészek.

(2) Ez a rendelet a kihirdetését Kovetd 30. napon lép hatélyba.

4 - -

Dr. Horvith Béla
jegyzd

Pétrovics Ldszlo
polgdrmester

A rendelet kihirdetése a Nagymarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajara torténé kifiiggesztéssel 2017.
november 28-4n megtortént.
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HATAROK EPITESI OVEZET OSSZEFOGLALO JELE

— — Telepiiléshatar Lke-B3

T
e=mcoems  Bellerileti hatir oo | Epitési ovezet jele

@meoem®  ()j belteriileti hatar Lke-B3 Terilletfelhasznalis jele
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK o | s Beépitési mod | Bedpitsi szazalék
45 800 | Epiiménymagassag (m)] Telckteralet (m2)
s Uj szabalyozisi vonal
seseen s Epitési bvezet hatdra TERULETFELHASZNALAS JELEI
= == «  Epilési hely hatira Lk Kisvirosias lakoteriilet
e  Fpitési vonal Lke Kertvirosias lakoteriilet
EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK Vi Telepiiléskizpont vegyes teriilet
16,0 :
#p  Soabilyozdsi szblesség (méterben) VK Kozponti vegyes teriilet
soM ,
— Vedotivolsag Gksz. Gazdasdgi- kereskedelmi szolgdltaté teriilet
——#——  Megsziintetd jel Uh Hétvégi hizas tiddlteriilet
m Nem beépithetd relekrész K Kiilonleges teriilet
E:5/10 Elokert / épitési vonal ¥ A Zildterilet
E:5 Az clékert megengedett legkisebb E Erdéteriilet
mélysége (méterben)
v Vizgazdalkodasi teriilet

oM Az épillet utcai homlokzati hatarfalat

a telek homlokvonalatél mért 10 m-cs LAKOTERULETEK (VEZETEI
mélységen beliil kell elhelyezni

VI3 Vélgyi utcikban kialakult beépités &

E:S/5M A két szdménék egyezése esetén az épiilet utcai

homlokzati hatarfalir a telek eldkertjét D14 Dunira nézé domb aljan kialakult beépités 6vezetei
meghatdrozo épitési vonalon kell elhelyezni

H Aprotelkes halmazos jelleggel kialakult
i Eldkert / épitési vonal jelek vonatkozdsi beépités dvezetei
helyének hatira
. Ni1-3 Nagy J'. 11 0 .","- 2y _",
: Egy hizszim - t6bb hrsz / egyedi szabilyozds lek kezetii beépités 6
ERTEKVEDELEM Al-3K  Altalanos jellegii, kialakult beépités dvezetei
[ERRR  Mbemidk telke UI4  Udiloterdletbdl laksteriiletbe dtsorolt

teriiletek dvezetei
———— Miiemléki komyezet hatira
el BI-9 Kiilteriiletbol belteriiletbe vont, illetve
e Régészeti leléhely hatira beépitésre nem szdnt teriiletbdl beépitésre szant
teriiletbe atsorolt lakoteriiletek Gvezetei
——————— Régészeti érdekil teriilet hatéra

KULONLEGES TERULETEK
Helyi védelem - épiilet

K-Z lJelentis zoldfeliilettel rendelkezo teriilet
Helyi védelem - Telkével egyiitt véden épiilet
K-IFK  Ildegenforgalmi fogaddkdzpont
Soatiamen e Helyi védelem - Telepiilésszerkezeti védelem hatéra
K-E1-3  Egyedi funkciéji teriilet
sswesmvesmss  Helyi védelem - Védett épiiletegyiittes hatara
K-ET Egyedi tiji jellemzokkel bird teriilet

TERMESZETVEDELEM
K-K Kozmiiterilet
s Duna - Ipoly Nemzeti Park hatdra
. BEEPIESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI
: Natura 2000 teriilete
K1-6 Kozlekedési teriiletek dvezelei
]  Okotogiai hitézat terilete GRS
m s = Z1-3 Zoldteriiletek dvezetei
Nyilt karszt teriilet
- Ev Veédelmi erddteriilet
-hromhl s Helyi jelentoségii temészetvédelmi teriilet hatdra i
Egyedi tajérték (fesziilet) Mk 1-4  Kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezetei
Ma Altalinos mezdgazdasagi teriilet

KORLATOK

i - Mko 1-2  Korldtozott hasznalani mezogazdasagi
e/ tw==  Hidrogeologiai védbidom hatira - A

teriilet dvezetei
e " PP X Felsomezo Kiilonleges beépitésre
Hidrogeol6giai védbidom hatéra - B Kb-Fm eniign e
SAJIATOS JOGINTEZMENYEK JELOLESEK AZ OVEZETI JELBEN
El6vasarlasi joggal terhelt teriilet z Zértsor beépitési mod
Kikitd lehelyezési tilalom (a meglévikon til) o Oldalhatiron &ll6 beépitési mod
4 \ Takarofasitas o Oldalhatéron 4116 beépitési mad,
kiitelezo épitési vonalra utald
kiegészits (*) jellel

KOZLEKEDESHALOZATI ELEMEK

e Foforgalmi Ot tengelye

o ke NAGYMAROS SZABALYOZAS| TERVENEK MODOSITASA

" 1. sz. melléklet Nagymaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
ko = alogit tengelye
S ORIERES Sz/dm 17/2017. (X1.28.) Gnkormanyzati rendeletéhez

Raad Kerékpanit tengelye

-HIH-|- Vastitvonal tengelye =

o Szabalyozasi terv jelkulcsa
®  ilahprkohery 2017. november

EGYER JELOLESEK Megbizé: Nagymaros Varos Onkormanyzata, 2626 Nagymaros, Fé tér 5.

Erdéteriilk 4

erulet Tervezé: [ Origé Tervmiivek Kft. 2364 Ocsa, Klapka u. 5.

| | Zoldteriilet " 3 =y

Keoltozo haszmdlt Teleplléstervezés: Rigd Istvan (TT, TK, K-l?‘l-5189)
Ej mezdgazdasigi teriilet Kézlekedés: Heckenast Judit (Tkd, KO-T 01-5295)
2] punameder Kézmiellatas: Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)

Bird Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)
Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérndk
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1. s2. melléklet Na, os Onkormanyzat Képvisels-testiletének
17/2017. (X1.28.) dnkormanyzati rendeletéhez

2. K-ZIRKI1-2 bvezetek (Sportpalya) térsége
3. Temetd térsége
Aterviapcsaka | Megbizé: Nagymaros Varos Onkorményzata, 2626 Nagymaros, F& tér 5

Modositzssal
érintett tordlet™ jellel| Tervezs: [ Origd Tervmivek Kft. 2364 Ocsa, Klapka u. 5.
Jelilc terlieren i : Rigé Istvan (TT, TK, K-01-5189)

ViR
w3e /TN d /i Epitési Szabslyzattal | k5 : i
}'3' j RO / 5 Lk mm 2| Kozlekedés: Heckenast Judit {Tks, KO-T 01-5295)
[

b i B ®: ; 5

g 78 s:? l. |13 P — i Hanczdr Zsoltné {MK 01-2418 TE, TH, TV)
‘ate (ET

[l ™ et EENm,

BirG Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)

- ¢
T 2ate felhassndtasaval. Csima-Takdcs Judit okl tajépitészmerndk
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E Maédositassal érintett teriilet
NAGYMAROS SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

1. sz. melléklet ros Onkorményzat Ké l6-testiiletének
SZ’ 3 17/2017.(X1.28.) 6nrlltonnényn,zgi mng‘glﬁéh'ez S

2364 Ocsa, Klapka u, 5,
teruleten
eﬂes,aauem Rigé Istvan (TT, TK, K-01-5189)
Epr:stslﬁumm’ng Kozlekedés: Heckenast Judit {Tkd, KO-T 01-5295)
AL eard Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)
Ké:zg;ﬁg: mi Bird Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)
felhasznalasaval. Csima-Takdcs Judit okl. tajépitészmérndk
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NAGYMAROS SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

SZ/4

1. sz. melléklet Nag

aros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

17/2017. (X1.28.) 6nkormanyzati rendeletéhez
M=1:2000 i .
7. K-E2 dvezet (Csdnakhaz) térsége
2017. november
Aterviapcsaka | Megbizo: Nagymaros Véros Onkormanyzata, 2626 Nagymaros, Fé tér 5,
crinte tocu il | Tervezs: @) Origé Tervmavek Kft. 2364 Ocsa, Klapka u. 5.
, Jeldlt teriileten | Telepiiléstervezés: Rigé Istvan (TT, TK, K-01-5189)
érvényes, és a Helyi
Epitési Szabélyzattal | Kozlekedés: Heckenast Judit (Tko, KO-T 01-5295)
egyitt alkalmazandé!| :
— —| Kézmaellatas: Hanczar Zsoltné (MK 01-2418 TE, TH, TV)
Keszlg‘t:gafggm' Bir6 Attila (MK 01-2456 TE, TH, TV)
fe|ﬁasgné|éséva|_ Csima-Takacs Judit okl. tajépitészmérnsk
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