Nagymaros Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének

262013 {)Xit-36:) rkormdnyzati rendefete

MNagymaros Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 17/2002. (X. 21.} 6nkorményzati
rendelet modositasarsd!

Nagymaros Varos Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 13. § {1) bekezdéséhen
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Enkormanyzatairdl sz6l6 2011.évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és az Etv. 6. § {1} bekezdéséhen megdllapitott
feladatkérében Nagymaros Varos Helyi Epitési Szabdlyzatarél szoélé 17/2002. (X. 21.)
dnkormanyzati rendelet {a tovabbiakban: HESZ) mddositasardl kdvetkezdket rendeli el:

1. Beépitésre szant teriiletek dvezeti elbirasainak médositasa

1.8

(1) A HESZ 3. § a kdvetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:
»{6) Az dvezetekben a terepszint alatti beépités maximéalis mértéke - ha az egyedi dvezeti
el6iras masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja

I

meg.

(2) AHESZ 5. § {17) bekezdés 6. pontjaban a ,,maximalis épitménymagassdg 3 m” szbvegrész
helyébe a ,,maximalis épftménymagassag 4,5 m” szbveg lép.

(3) AHESZ 5. § (24) bekezdés 4. pontjdban a ,szabadonallé médon” szévegrész helyébe az”
oldalhatdron allé modon” széveg 1ép.

{(4) AHESZ 5. § (25) bekezdése helyéhe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
Az Lke-Ul-4 Svezetekben a beépitési modra, telekalakitdsra, épitménymagassdgra, a
beépitettség mértékére vonatkozd elSirdsokat az alabbi tabldzat tartalmazza:

. - . | telkek o
. maximalis | beepithetd . . | maximalis .
terililet- .. T . minimali . min
Oveze | beépité | épitmény- | min. beépitetts | .
felhaszn . . s , z&ld
r t siméd | magassag | telekter. , ., | ée
alas (m) méret {m?) szelesség (%) %
0
e (m)
0 5,0 K K 25 60
Lke u4 ?
| 5,0 K K 25 60

(5) A HESZ 5. § (26) bekezdés 3. pontjdban a , 20 m” szdvegrész helyébe , 18 m” szdveg, 4.
pontjdban az ,50 m” szdvegrész helyébe a ,,40 m” széveg lép.

{(6) A HESZ 5. § (31) bekezdés 2. pont a) alpontjaban az ,1200 m*’ szévegrész helyébe az
,1000 m?" szdveg lép.

(7) A HESZ 5. § (32) bekezdés 2. pontjaban az ,1200 m?” szévegrész helyébe az , 1000 m*”
széveg lép.

{8) A HESZ 5. § (35) bekezdése tablazataban az Lke-B1 6vezet telkek minimalis szélessége
oszlopban a ,,20” sz6vegrész helyébe a ,18" szdveg, az Lke-B6-7 vezet beépithetd min.
telekter. méret oszlopban az ,, 1200 szdvegrész helyébe az ,1000” széveg lép.



2. §
(1) AHESZ 6. § a kdvetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

+(5} Az Svezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke - ha az egyedi Gvezeti
elbiras masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5 %-al haladhatja
meg.”

(2) A HESZ 7. & {25)-(35) bekezdéseinek szémozasa {(1)-{11) bekezdésre, az eredeti (33)
bekezdés 11-15. pontjainak szdmozdsa 1-9. pontra médosul.

3.8

(1) AHESZ9.§ akdvetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:
+(5) Az Gvezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke — ha az egyedi dvezeti
elGiras masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja

rr

meg.

(2) AHESZ 10. § (7) bekezdés 5-6. pontja helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:
»5. Az épliletet a telken oldalhatdron alld médon kell elhelyezni.
6. Az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitettség 30 %. Az dvezet telkein barmely
raktarozasi tevékenység csak fedett térben lehetséges, mely fedett, oldalt akar nyitott
épitmeény alapteriiletét a telek beépitettségének szamitasakor figyelembe kell venni.”

(3)A HESZ 10. § (9) bekezdés tablazata Gksz-K1 vezet sora helyébe a kovetkez§ széveg lép:

. maximalis | beépithetd | telkek maximalis .
teriilet- P B . . .. . | min.

o beépité | épitmény- | min. minimalis beépitettsé B
felhaszna | dvezet . . . , z6ld

l4 simod | magassag | telekter. szelessége g 9

(m) méret (m2) | (m) (%) ’

Gksz K1 O 5,0 K{2500) 20/40 30 40

4.5

(1) AHESZ 11. § a kdvetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:
»{6) Az Bvezetekben a terepszint alatti beépités maximélis mértéke — ha az egyedi Gvezeti
el6irds masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5 %-al haladhatja

”

meg.

(2) AHESZ 13. § a kdvetkezd (3) bekezdéssel egészil ki:
»(3) Az Gvezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke - ha az egyedi évezeti
elbiras masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja

ris

meg.

{3) AHESZ 13. § (14) bekezdésének szamozdsa (1) bekezdésre valtozik, egyuttal a teriilet K-
Z/SP-t6l K-K-ig tarto dvezetei elé {2)-(11) szamozas lép.

{4) A HESZ 13. § K-E3 6vezet egyedi és részletes elSirasainak 5. pontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:
»2- Atelken az épliletet szabadonallé madon kell elhelyezni.”

(5} A HESZ 13. § Kiilénleges teriilet beépitési médra, telekalakitasra, épitménymagassagra,
a beépitettség mértékére vonatkozé elBirdsokat tartalmazé tablizat K-£3 és K-K sora
helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:



maximalis beépithets telkek mi- o .
.. e e o | e, . o maximalis | min.
teriletfei- . beépitési | épitmény- | min. telekter. nimalis PR B
Ty Sveret : ; ; ; ; beepitettségz86d
hasznalas mad magassag méret szélessége
2 (%) %
(m) (m) (m)
K E3 SZ K-5.0 K K 20 40
K E E K K E E

E: szabvany, illetve technoldgiai kévetelmények altal meghatarozottak szerint”

2. Beépitésre nem szant teriiletek évezeti elGirasainak médositdsa
5.8

(1) A HESZ 16. § az alabbi (8) bekezdéssel egésziil ki:
»{8) Az Gvezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke - ha az egyedi dvezeti
eldivas masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5 %-al haladhatja

»

meg.

(2) AHESZ 17. § a kdvetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:
A7)} Az Bvezetekben a terepszint alatti beépités maximalis mértéke - ha az egyedi dvezeti
eldirds masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja

H

meg.

6. §

(1) AHESZ 18. § a kdvetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:
»{4) Az Bvezetekben a terepszint alatti beépités maximdlis mértéke - ha az egyedi bvezeti
el8irds masképp nem rendelkezik — a megengedett beépités mértékét 5%-al haladhatja

g

meg.

(2) A HESZ 18/A. § (2) bekezdés francia bekezdéseinek szamozasa a-e) pontokra modosul,
és az épitménymagassagra vonatkozé eredeti negyedik francia bekezdés helyébe a
kovetkezd rendelkezés lép:

,d) Epitménymagassag: legfeljebb 5,5 m”

(3) AHESZ 18/B. § (6) bekezdés francia bekezdéseinek szamozdsa a-g) pontokra mdodosul, és
a beépitettségre vonatkozo eredeti harmadik francia bekezdés helyébe a kdvetkezé
rendelkezés lép:

»C) Beépitettség: maximum 3 %, de telkenként csak egy, maximum 90 m’-es alapteriiletd
épllet, tovabba folddel boritott pince épithets.

Amennyiben a telek legalabb 1,5 ha {15 000 m?) teriilet( és sz616 vagy gyumdlcsds miivelési
agu, akkor a telken a mivelési dgnak megfelelSen gylimélcs-, sz618- és borgazdalkodast
szolgald gazdasagi épiilet, éplletek Hsszes alapterilete maximum 300 m? lehet, de egy
éplilet alapteriilete sem haladhatja meg a 120 m*t.”

(4) AHESZ 18/B. § (7) bekezdés francia bekezdéseinek szamozdsa a-g) pontokra médosul, és
a beepitettségre vonatkozo eredeti harmadik francia bekezdés, az épitménymagasségra
vonatkoz6 eredeti negyedik francia bekezdés, az épiiletek épitészeti kialakitdsanak
elSirasaira vonatkozé eredeti 6tddik francia bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés
iép:
~C) Beépitettség: maximum 3 %, telkenként egy db, maximum 100 m*-es alapteriiletd
éplilet tovabba folddel boritott pince épithet6, az alabhi esetet kivéve:



Amennyiben a telek legalabb 1,5 ha (15 000 m?) teriiletd és sz616 vagy gylimolcsés
mivelési agn, akkor a telken a mivelési dgnak megfelelSen a gylimélcs-, sz616- és

“horgazdikodastszolgalo gazdasagi Epulet; epuletak 65s7es alapterilete maximum 300 m>
lehet, de egy éplilet alapteriilete sem haladhatja meg a 120 m*-t.
d) Epftménymagassdg: maximum 3,5 m, de az épiilet melletti legmélyebb terepszinttél
szamitva a homlokzatmagassag maximum 4,5 m lehet.
e) Az épiiletek épitészeti kialakitasanak eléirasai: Nyeregtetd, virds vagy barna cseréppel
fedve.

(5) A HESZ 18/B. § (7) bekezdés beépitési mddra vonatkozd eredeti hatodik francia
bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
»T) Beépitési mod: szabadonalld .
ElGkert: minimum 10 m, illetve rézslis mélyat esetén a felsd rézsii éltdl szamitottan
minimum 5 m-re aithat az épiilet.
Oldalkert: minimum 2 m. A szomszédos telkeken ali6 épiiletek kézdtt minimum 10 m
tavolsagnak kell lenni.”

(6) A HESZ 18/B. § (8} bekezdés Gazdasagi éplilet létesitése alcim a) pont sorszamozassal
egészil ki, francia bekezdéseinek szdmozasa aa)-af) pontokra mddosul, Lakéépiilet
letesitése alcim b) pont sorszamozassal egésziil ki, francia bekezdéseinek szamozasa ha}-
bf) pontokra moédosul és a takéépiilet Iétesitése beépitettségre vonatkozd eredeti
masodik francia bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

.Db) Beépitettség: maximum 3 %.”

{7} AHESZ 18/B. § (9) bekezdés helyébe a kivetkez rendelkezés lep:

A kertes mez8gazdasagi terlilet Mk-4. jeld Svezeteiben az épitmények elhelyezésének és
kialakitdsdnak feltételei a kvetkezék:
Gazdasagi és lakdépillet létesitése:
a) Beépithetd legkisebb telekteritlet méretek 6vezetenként eltérd modon, az alabbiak:

aa) Mk-4/A évezetben minimum: 3000 m?

ab) Mk-4/B 6vezetben minimum: 4500 m*

ac) Mk-4/C 6vezethen minimum: 10 000 m?
b) Beépitettség: maximum 3%, de lakdépiilet a beépitettség felét, 1,5 %-ot nem
haladhatja meg. Az egy tomegben elhelyezett épiilet alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet.
Telkenként t5bb épiilet elhelyezése esetén, az épiiletek kdzétt minimum 10 m épitmény
tavolsadgot kell tartani.
¢} Epitménymagassag: maximum 4,5 m lehet.”

(8) AHESZ 18/C. § (2) bekezdés francia bekezdéseinek szamozasa a-e} pontokra modosul.
{9) AHESZ 18/D. § (1) bekezdés felsorolasanak szamozdsa a-f) pontokra mddosul.

7.8

(1) AHESZ 20. § (4) bekezdés 1-2. pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»1. A telepilés teljes terlletén az épiiletek csak magastetds kialakitassal helyezheték el
kivételt jelentenek:
a) a kdzponti vegyes és a gazdaségi teriletek, ahol a kialakitds mddjat az &vezeti
elBirdsok rogzitik, valamint
b) a kiildnleges teriiletek.
2. A teleplilés teljes terlletén magas tetds kialakitds esetén a tet6héjazat anyaga csak
cserep, vagy korcolt fém lehet, valamint kételezé a szimmetrikus, 35-45 fok kozétti
hajlasszogli nyeregtet§ alkalmazdsa, kivéve

3



a) az oromfalas épiileteket, ahol a nagymarosi (elsGsorban tornacos épliletek esetében
fellelhet6) hagyomanyokat idézd aszimmetrikus kialakitds, valamint

by a tamfalnak tamaszkods, Ratso telekhatarra efhelyezett épiileteket, éptiletszar-
nyakat, ahol a tamfalnak tdmaszkodd félnyeregtetd alkalmazasa megengedett.”

{(2) A HESZ 22. § (10) bekezdésében a »mindenkor érvényben lévé &nkormanyzati
koztisztasagi rendeletben elirtak szerint” szévegrész helyébe a hulladékrédl szold
torvényben és a teleptlési szilard huliadékkal kapcsolatos hulladékkezelési helyi
kdzszolgaltatasrol sz6lo dnkormanyzati rendeletben eléirtak szerint” szdveg lép.

8.§

(1) AHESZ 3. sz. meliéklete a kévetkezs 283-285. pontokkal egészil ki:
»283. Vaci Gt 32. 1991 hrsz. volt bdlcsdde
234. Maros étterem volt hajéallomas
285. Kossuth sor 6/B. 2026 hrsz. lakéhaz”

{2} A HESZ 3. sz. meliékletében a kékeresztek K/2. sorszamnal a ,Templom tér” szdveg
helyébe a ,Szent Imre tér” széveg lép.

(3) A HESZ 3. sz. mellékletében az 54. pontban a ,Svéjci haz” szbvegrész helyébe a ,népi
lakohdz” szoveg, a 203. pontban az ,eklektikus” szbvegrész helyébe a |, klasszicista”
szoveg, a 204. pontban az ,ekiektikus” szovegrész helyébe a , klasszicista” sziveg, a 61.
pontban a ,Kossuth sor 6.” szdvegrész helyébe a ,Kossuth sor 6/A." sz6veg, a 64. pontban
a ,Svajci haz” szdvegrész helyébe a ,népi lakéhaz” széveg, a 72. pontban a , Mainzi u. 9.”
szGvegrész helyébe a ,Mainzi u. 11.” széveg, a 76. pontban a ,Mainzi u. 19.” szOvegrész
helyébe a ,,Mainzi u. 21-23.” széveg, a 80. pontban a ,,romantikus” szdvegrész helyébe az
~eklektikus” szdveg 1ép.

(4) A HESZ Szabdlyozési Terv mellékietei e rendelet 1. mellékletébe foglait M1, M2, M3, M4
szamu tervlapokon szerepl§ médositasokkal egésziilnek ki.

3. Zar6 rendelkezések
9.§
{1} Arendelet a kihirdetését kévetd 30. napon ép hatéiyba,

(2} Hatalyat veszti a HESZ 4. § (18) bekezdés tablazatanak maximalis beépitettség cimd
oszlopa masodik és hatodik sordban a ,,40M” szévegrész és a tablazat ldbjegyzetében az
»50/40M  Legnagyobb beépithetdség/a szamitdsnal alapul  vehet6 legnagyobb
telekmelység” sz8vegrész, 5. § (13) bekezdés tablizatanak maximalis beépitettség cimii
oszlopa kilencedik soraban a ,.30M” szévegrész, nyolcadik soraban az ,50M” szOvegrész,
tizedik sordban a ,40M” szivegrész és a tablazat |labjegyzetében az »50/40M Legnagyobb
beépithetdség/a szamitasnal alapul vehetd legnagyobb telekmélység” szbvegrész, 5. §
(16) bekezdés tablazaténak maximdlis beépitettség cimii oszlopa elsé sordban a »A0M”
sz8vegrész, masodik sordban az ,50M” szdvegrész, 5. § (19) bekezdés 9. pontja, 5. § (24)
bekezdés 6. pontja, 5. § (25) bekezdés tablizatdnak maximalis beépitettség cimii oszlopa
elsg, 6todik, hatodik sordban a ,40M” szovegrész, masodik sordban az .60M” szbvegrész,
5. §(26) bekezdés 5. pontja, 5. § {33} bekezdés 8. pontja, 5. § (34) bekezdés 9. pontja, 5. §
(35) bekezdés tablazatdnak maximilis beépitettség cim osziopa negyedik sordban a
~60M” szbvegrész és a tabldzat labjegyzetében az ,50/40M Legnagyobb beépithet&ség/a
szamitasnal alapul vehetd legnagyobb telekmélység” szévegrész, a 7. § (32) bekezdés 7.

a



pontja, 7. § (35) bekezdés 7. pontja, 8. § {6) bekezdés 7. pontja, 8. § (7) bekezdés 10.
pontja, 8. § (8) bekezdés 11. pontja, 8. § (9} bekezdés 7. pontja, 12. § {13) bekezdés

masodik sordban az ,50M"” szévegrész, negyedik sordban a ,45M” szOvegrész és a
tablazat labjegyzetében az ,50/40M Legnagyobb beépithetség/a szamitasnal alapul
vehetd legnagyobb telekmélység” szévegrész, 13. § K-Z/SP dvezet egyedi és részletes
eldirdsainak 9. pontja, 13. § K-Z/RK-2 dvezet egyedi és részletes elGirasainak 6. pontja, 13.
§ K-Z/C Bvezet egyedi és részletes el8irasainak 7, ponija, 13. § K-IFK dvezet egyedi és
részletes elGirdsainak 7. pontja, 13. § K-E1 Gvezet egyedi és részletes elGirdsainak 6.
pontja, 13. § K-E2 Ovezet egyedi es részletes elbirdsainak 8. pontja, 13. § K-E3 &vezet
egyedi és részletes elbirasainak 4. és 9. pontja, 13. § K-ET 6vezet egyedi és részletes
eléirasainak 3. pontja, 17. § (6) bekezdés harmadik mondata, 15. § (4) bekezdés 6.
pontjanak harmadik mondata, 18/A. § (4} bekezdése, 18/B. § (6), (7), (8) bekezdésében a
kialakithaté Uj telek méretére vonatkozé eléiras, 18/C. § (2} bekezdés beépt’tési madra
benyujtani.” szévegrész, 18/D. § (1) bekezdés hatodik pontja, 20. § (2) bekezdés 8. pontja,
3. sz. mellékletében a 18., 26., 249. pont.

Rudolﬂo

a!polgarmester

Dr. Horvath Béla
jegyzd

A rendelet kihirdetése a Nagymarosi Polgdrmesteri Hivatal hirdettablajara torténd kifiiggesztéssel 2013,
december 30-dn megtértént,




